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BEVEZETES, ELOZMENYEK

A kozség Polgarmestere azzal a kérdéssel fordult hozzam, hogy vizsgaljam meg, a Hagyarosborond Koz-
ség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szol6 Hagyarosbdrénd Kézség Onkormanyzata
KépviselStestiiletének 4/2012. (I1.15.) szdmU rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 13. § (3) bekezdésében

talalhato tablazat elGkerti elGirdsa a kialakult allapot és a késObbi fejlesztések lehetové tétele érdekében
modosithaté-e.

Miutan megallapitast nyert, hogy sok helyen — kiilénésen egyes alsdbb rend(i Gt melletti saroktelkek ese-
tében - a kialakult beépités kevesebb, mint 5 m el6kertet eredményez, igy el6fordul, hogy épitési helyen
kivil esnek épliletrészek, ezért a képvisel6-testilet az alabbi, 74_2024. (XI1.16) sz. hatarozataban gy

”r

dontott, hogy médositja a HESZ-t az Lf (Lf és Lf1) jelli falusias lakddvezetek eldirasai tekintetében.

HATAROZAT KIVONAT
Hagyarosborond Kozség 6nkorményzata Képviselétestiiletének

2024, december 16-dn tartott testiileti iilésérol késziilt jegyzkonyvébol.

Hagvarosborond Kozség Onkormdnvzata Képviselg-testiiletének 74/2024. (XI1.16.)
szami hatdrozata

Hagyarosborond Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1. Elhatérozza, hogy mddositja hatdlyos helyi épitési szabdlyzatat az Lf jelli épitési
Svezetben a kialakult allapotnak megfelels elékertméret megéllapitdsa érdekében;

2. Elfogadja a telepiilési f0épitész dltal Osszedllitott feljegyzést, mely meghatirozza az
alatamaszto munkarészek tartalmat;

3. Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdz8k egyeztetési és elfogadasi
eljardsanak lefolytatasara, a folyamat soran keletkezd dokumentumok alairasdra,
tovéabbd a szlikséges nyilatkozatok és intézkedések megtételére.

4. A modositas koltségeit Simon Janos Hagyérosborond F6 u. 100. szdm alatti lakos,

kérelmezo viseli.

Varga Katalin sk. Kovics Gyula sk.
polgdrmester jegyzd
A kivonat hiteles!

Bagod, 2025. janudr 6. }

L)
Kovacs Gy 1/rla

jegyzd |
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Hagyarosborénd Kézség Onkormanyzata
dnkormanyzati foépitész

8992 Hagyaroshaorand, Fo Gt 29.
www.hagyarosborond.hu | 92/560-030]| bagod@bagod.hu

Foeépitészi feljegyzés

Hagyarosborond kozség telepilésrendezési eszkozeinek modositdsahoz
sziikséges munkarészek tartalmi kovetelményeirdl

Készllt a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl (tovabbiakban: Kr.) 7.8 (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelel6en.

A kozség hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcioval és telepllésrendezési
eszkozokkel rendelkezik.

A dokumentacié a Kr. 78. 8 (1a) bekezdés alapjan a telepulésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési  stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-1V. Fejezetének és
mellékleteinek tartalmi kovetelményei, valamint

- az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06-an érvényes
telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak, tovabba

- a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatanak 135. § (1)
bekezdése szerint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos I és IIL. Fejezete, a
111. 8 (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével
készdl.

A modositas targya

A telepulés teruletén, kilondsképpen egyes alsébb rendl utak melletti
saroktelkek esetében, a kialakult beépités kevesebb, mint 5,00 m el6kertet
eredményezett, igy eléfordul, hogy egyes épiletrészek épitési helyen kivil
esnek. A kialakult allapotnak megfelel6 el6kertméret megallapitdsdhoz és a
késébbi fejlesztések lehetévé tétele erdekében a Képvisel6-testilet modositja
Hagyérosbérénd kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2012(I1.15.) A
HELYI EPITESI SZABALYZATROL (tovdbbiakban: HESZ) sz6l6 rendeletét az Lf (Lf és
Lf1) jelG falusias lakddvezetek elbirdsai tekintetében.
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Az eljaras tipusa

A tervezett madositas megfelel a Kr. 69. 8§ (1) bekezdés d) pontjanak, miszerint a
helyi épitesi szabalyzatban meghatarozott eldiras pontositasa erdekeben
torténik az épitési helyet meghatarozo eldiras modositasa.

A fentiek alapjan a modositas rovid eljarasban torténik, amit a Kr. 69. § (2)
bekezdés elbirasai alapjan folytatunk le.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasdhoz sziikséges munkarészek
tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa

A Kr. 8.8 (2) bekezdés a)-d) feltételei teljeslilnek, ezért megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat elkeészitése nem szukseges.

A tervezett modositas a magasabb szintl teruletrendezesi tervekkel
osszhangban all.

A tervezett HESZ moédositds nem eredményezi a Hagyarosborond kozség
Onkormanyzata  Képvisel6-testiiletének ~ 10/2017(XI1.29.)  6nkormanyzati
rendelete a teleptiléskép védelmérdl modositasat.

Kelt: Hagyarosborond, 2024. december 15.

ol A
Bakucz Andras
onkormanyzati féépitész

A tervdokumentacid egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 69. § (1) bekezdés d) pontja alapjan révid eljarasban torténik. Az egyeztetési és
elfogadasi eljarast ennek megfelel6en az Eljr. 69. § (2) bekezdés elGirasai alapjan folytatjuk le.

A dokumentaciot

a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepi-
|ésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 78. § (1a) bekezdés alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesz-
tési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-1V. Fejezetének és mellékleteinek
tartalmi kovetelményei, valamint

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. ren-
delet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06-an érvényes telepiilésrendezési tartalmi kove-
telményeinek és jelmagyarazatanak, tovabba

a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatanak 135. § (1) bekezdése szerint
az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, vala-
mint 1. szamu melléklete figyelembevételével készitettiik.

Hagyarosbdrénd Koézség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel 0sszefliggl partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szol6 8/2017. (XI. 16.) dnkormany-
zati rendeletében megallapitottak szerint folytatta le.



https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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A tervdokumentacio egyeztetési és elfogadasi eljarasaban Bakucz Andras 6nkormanyzati féépitész miiko-
dik kozre teleplilési foépitészként.

Orokségvédelmi elemeket, régészeti lel6helyet bar érint a tervezési teriilet, de a mddositas jellegébdl
adddo valtozas a meglévé allapothoz torténd igazodast jelenti, igy a modositasa hatasa nem veszélyezteti
a régészeti értékeket. A modositas csak a HESZ szdveges modositasat jelenti, igy nem érint tajrendezést,
kornyezetalakitast, k6zmivesitést és kozlekedést, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, ezért
szakagi alatamasztd munkarészek készitésére nincs sziikség. A magasabb rend(i teriiletrendezési tervek-
kel 6sszhangban all.
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. MEGLEVO ALLAPOT BEMUTATASA

Fekvése

A varmegye északnyugati részén fekszik, a megyeszékhely Zalaegerszegtdl 11 kilométerre. Két kiilonalld
teleplilésrész alkotja, a kiterjedtebb Borond és a lényegében egy utcas Hagyaros, az el6bbitdl jo masfél
kilométerre keletre. A kozvetlenil hataros telepiilések: észak feldl Sarfimizdd, északkelet feldl Szentpal,
kelet fel6l Vitenyéd, délkelet fel6l Felsébagod (mindharom utdbbi Bagod része), dél feldl Zalaszentgyorgy,
délnyugat feldl Velence (Vaspor része), nyugat feldl Vaspor, északnyugat fel6l pedig Ozmanbiik és Ha-
lastd. Csak kevés hija van annak, hogy nem hataros északkelet fel6l még Gersekarattal, illetve Telekessel
is.

Megkozelitése

Legfontosabb kozuti megkdzelitési Gtvonala a Balatontdl Zalaegerszegen at Nadasdig vezetd 76-os fout,
mely Boérond telepiilésrész foutcaja is egyben. Hagyaros FelsObagod fel6l a 76-osbdl kidgazd 74 143-as
szamu mellékdton, Borénd feldl pedig egy 6nkormanyzati Uton érhet6 el. Vasutvonal nem érinti, a legko-
zelebbi vasuti csatlakozasi lehetGségeket a Boba—Bajansenye-vasutvonal Zalaszentgydrgy megalldhelye
vagy Bagod megalldhelye kinalja, mindkett6 nagyjabol 5-6 kilométerre délre. (forras: hu.wikipedia.org)
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A modositassal érintett teriilet az Lf és Lf1 jel(i falusias lakddvezetbe sorolt ingatlanok:
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Hatalyos szabalyozdsi terv

A mddositas a telepiilés falusias lakoovezeteinek épitési elGirdsai koziil az elbkert megallapitasanak
modositasat tartalmazza.
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[.1 A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

Hagyarosborond kozség telepiilésrendezési eszkézoket fogadott el a kdvetkezdk szerint:
- Helyi épitési szabalyzata és Szabalyozasi terve: 4/2012 (I1.15.) Onk. rendelettel elfogadva

A telepiilésrendezési eszk6zok jelen mddositasanak célja az Lf és Lf1 falusias lakoovezetekben az Gvezeti
el6irasban megallapitott el6kert méretének a kialakult allapot miatt térténé mddositasa, differencialasa az
kovetkezd fejezetben részletezett indokok alapjan.

1

A hatélyos HESZ az elSkert esetében nem allapit meg eldirast, azaz az ltalanos, orszagos érvény(i szabaly
alkalmazandé:

,13. §(3) Az ,Lf"és ,Lf-17 jeld jeld falusias lakoovezet teriiletén épitési hasznalatanak megengedett ha-
tarértékei és telekalakitas szabalyai:

Falusias lakéteriilet vezetei Lf Lf-1

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 1200 1200 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 18 18 m
A beépitési mod oldalhataron allo oldalhatéron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,5* 7.5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %
Az oldalkert mértéke 4.5 S m

* az utcal homlokzatmagassag a kialakulthoz igazodjon.”

[.2  AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A teleplilés falusias lakdovezetbe sorolt telkeit atvizsgalva lathatd, hogy a beépités jellege, karaktere
vegyes az azonos Ovezetbe sorolt telkek kozt. Szamos helyen egyaltalan nincs eldkert, kdzvetlen az utca-
frontra épliltek az épiletek, vagy kevesebb, mint 5 m a meglévé eldkert.

Utcaképek a helyszinrél (forras: google.hu/maps):
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I.3  AZEPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI

Legnagyobb problémat az jelenti, amikor egy gyalogut vagy mez6gazdasagi ut mellett meglévé épiilet
bovitését tervezi a tulajdonos, és az el6kert elGirasa miatt a meglévo épllet folytatasaban ezt nem teheti
meg, pedig nem korlatozna a kozteriilet hasznalatat.

.  TERVEZETT MODOSITAS

II.1 AJAVASOLT MODOSITAS ES INDOKLASA

Az elOkert differencialt megallapitasa lehet6vé teszi a kialakult allapothoz illeszkedést, de nem ad lehet6-
séget arra, hogy minden utcafronti épiilet kibéviiljon az utcai telekhatarig, valamint gatat sem szab annak,
hogy az OTEK altal megallapitott elékertnél (5 m) nagyobb elGkertet kelljen betartani.

A tervezet szerint az elGkertet 5,0 méterben allapitja meg az Gvezeti eliras, de kitételt tesz azon meglévd
allapotra, ahol ennél kisebb a meglévo elbkert nagysaga.

A telepliléskép védelmérdl szold 10/2017 (XI1.29.) 6nk. rendelet 46. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint
mddositja a HESZ-t:

(2) A HESZ 13. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»a) az éplleteket az utcaban kialakult el6kerti mélységgel lehet elhelyezni.”

Ezt figyelembe véve sem lesz a tervezett modositas a telepiilésképi kbvetelményekkel ellentétes.

Meglévo épiilet bovitése esetében az eliras célja, hogy az utcai telekhatar felé torténd bovités ne 1épje
tul a szomszédos épiiletek homlokzati vonalat. A meglévd, el6kert nélkiil telepitett épliletek esetében ez
a bévitési szandék mar nem relevans, miutan tovabbi bévités nem lehetséges az utca felé.

Az elGkert méretének megallapitasa helyi szabalyozas, a figyelembe veend6 2012. augusztus 6-an hata-
lyos orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz6ld 253/1997. (XII. 20.) Korm. r., roviden:
OTEK 35. § (2) bekezdése a kévetkezdk szerint szabalyozza:

(2) Az elokert legkisebb mélysége

.....

/////

.....

rrrrr

leléen torténd megallapitdsa megfelelé a magasabb szintl jogszabaly elGirasanak.

A javasolt épitési eldirds a kovetkezd oldalon, a moédositd rendelet tervezetben taldlhatd. A mddosuld
bekezdés tartalmat formailag modositani sziikséges, mert a mai szabalyok szerint nem lehet tablazat a
normaszovegben. A modositas targyat képez6 elOkerti szabaly pirossal kiemelve.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Hagyarosborond Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../ 2025. (...) szamu rendelete a

Hagyarosborond
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
sz016 4/2012 (I1.15.) sz. rendelet modositasarol

[1] Hagyarosbdrond Kézség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kbrnyezet és a telepiilés terv-
szer(i alakitasaval, kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a kornyezet természeti, taji
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatban, tovabba a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kévetelmények-
nek a teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési feladataival vald 6sszhangjanak biztositasa érdekében
jelen rendelet modositasa mellett dontott.

[2] Hagyarosborond Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a magyar épitészetrdl szdl6 2023. évi C.
torvény 225.§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) be-
kezdés a) pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény 22.§ (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 75.§ (2) bekez-
désében meghatarozott helyi 6nkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. §

tarol szold 4/2012 (I1.15.) szamu rendeletének 13. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

7

(3) Az ,Lf"és ,Lf-1"jeld jeld falusias lakoovezet tertiletén Epitési hasznalatanak megengedett hatarértéker
és telekalakitds szabalyai:
a) Lfjeli épitési ovezetben

aa) a kialakithato legkisebb telektertilet méret: 1200 n¥?

ab) a kialakithato telek legkisebb szélessegi mérete: 18 m

ac) a beépitési mod: oldalhataron allo

ad) a megengedett legnagyobb Epitménymagassag: 4,5 m* (* az utcai homlokzatmagassag
a kialakulthoz igazodjon.

ae) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

ar) a zoldfelilet legkisebb mértcke: 40 %

aqg) az oldalkert mértéke: 4,5 m

ah) az elokert mérete: Uj beépités esetén 5 méter; meglévd beepités esetén: amennyiben az
éplilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kozott kevesebb, mint 5 méter a
tavolsag, akkor a kialakult tavolsaggal megegyezd; amennyiben az éplilet utcai homlok-
zati sikja és a telek homlokvonala kézott nagyobb, mint 5 méter a tavolsag, akkor 5
meéter;

b) Lf-1 jeli épitési 6vezetben:

ba) a kialakithato legkisebb telektertilet méret: 1200 n?¥

bb) a kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 18 m

bc) a beépitési mod: oldalhataron allo

bd) a megengedett legnagyobb épitménymagassag. 7,5 m

be) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

br) a zoldfeliilet legkisebb mérteke: 40 %

bg) az oldalkert mértéke: 5 m
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bh) az elokert mérete: Uj beépités esetén: 5 méter; meglévo beepités esetén.: amennyiben
az éplilet utcai homlokzati sikja s a telek homlokvonala kézott kevesebb, mint 5 méter
a tavolsag, akkor a kialakult tavolsaggal megegyezd, amennyiben az éplilet utcai hom-

lokzati sikja és a telek homlokvonala kézott nagyobb, mint 5 méter a tavolsag, akkor 5
méter;

2. §

Jelen rendelet a kihirdetést kbvet6 napon Iép hatalyba, és az azt kdvet6 napon hatalyat vesziti.

Varga Katalin Kovacs Gyula
polgarmester jegyz6

Zaradék:
A rendelet 2025. ....-an/én kihirdetésre kerdilt.

Kovacs Gyula
jegyz6




